UCHWALA NR XXX11/250/21
RADY MIEJSKIEJ W SKWIERZYNIE

z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Skwierzyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(. Dz. U. 22020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (4. Dz. U. z2020r. poz.293 zpdZn. zm.) w zwiazku
z uchwata Nr LIV/379/18 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 28 czerwca 2018 r. sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skwierzyna zmieniona
uchwata Nr VIII/70/19 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 20 marca 2019 r. oraz uchwalg Nr XXI1/178/20
Rady Miejskiej w Skwierzynie zdnia 28 maja 2020 r. stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skwierzyna uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skwierzyna zwang
dalej planem.

§ 2. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:
1) zalacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 skladajacy si¢ z o§miu arkuszy;
2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu;

3) zalgcznik Nr3 - rozstrzygnigcie dotyczacego sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

4) zalacznik Nr 4 — zbiér danych przestrzennych.
§ 3. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagly, dzielgca obszar
objety planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wydzielony linia rozgraniczajgca oraz oznaczony symbolem
literowym przeznaczenia podstawowego, przy czym w przypadku wydzielenia wigcej niz jednego terenu
otym samym przeznaczeniu wyréznienie terenu nastgpuje poprzez dodanie symbolu cyfrowego przed
symbolem literowym przeznaczenia,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposdb
zagospodarowania terenu lub dziatki budowlanej - w przypadku terenu przeznaczonego pod zabudowe;

4) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ uzupehiajacy, w stosunku do przeznaczenia
podstawowego, sposéb zagospodarowania terenu lub dziatki budowlanej - w przypadku terenu
przeznaczonego pod zabudowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie ograniczajaca rozmieszczenie w ramach
terenu nadziemnych czgsci obiektow budowlanych, przy czym:

a) ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotycza:
- ogrodzen: i urzadzen budowlanych,
- obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,

- stacji elektroenergetycznych oraz budowli zwiazanych =z infrastrukturg techniczng 1 obslugg
komunikacji,

- urzadzen melioracji wodnych,

- obiektow budowlanych i urzadzen zwiazanych z gospodarka lesna,
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- wykraczajacych poza t¢ lini¢ - onie wiecej niz 2m, izlokalizowanych w granicach terenu
pozwalajacego na ich usytuowanie elementéw budynkdéw schodéw zewnetrznych, podestdéw, ramp
i pochylni, zadaszen nad wej$ciami, fragmentéw dachu, okapéw, rynien, rur spustowych i gzymsow,
balkonow i logii, wykuszy,

b) w przypadku braku nieprzekraczalnej linii zabudowy w ramach terenu przewidzianego pod zabudowe
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych w liniach rozgraniczajacych teren z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych oraz zasad zagospodarowania okreslonych dla terenu;

6) zabudowie usilugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub ich cze$ci zwigzane
z wykonywaniem dzialalno$ci gospodarczej, ktére] celem jest zaspokajanie potrzeb konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej iogoélnospolecznej, nie bedacej dzialalnodcig produkcyjna, magazynows lub
sktadowa;

7) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé okre§long w metrach wysoko$¢ budynku mierzong od
najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu dachu, a w przypadku
obiektu budowlanego nie bgdacego budynkiem do jego najwyzszego punktu konstrukeji;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych, niezaleznie od ich
uksztattowania i ilosci, nie wiekszym niz 12°;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu ustawy
wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz pozostale akty prawne.

§ 5. Oznaczenia rysunku planu:
1) ustalenia planu:

a) granica obszaru obj¢tego planem,

b) linia rozgraniczajaca,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) przeznaczenie terenu, okreslone nastgpujacymi symbolami literowymi:
- MU - teren zabudowy $rédmiejskiej,
- MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- RM — teren zabudowy zagrodowe;j,
- MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
- U - teren zabudowy ustugowe;j,
- PU — teren zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j,
- EK — teren eksploatacji powierzchniowej zt6z kopalin,
- R — teren rolny,
- KDZ — teren drogi publicznej — zbiorczej,
- KDL — teren drogi publicznej — lokalnej,
- KDD —teren drogi publicznej — dojazdowe;j,
- KDW — teren drogi wewnetrznej,
- KDP — teren ciagu pieszego;

2) granice, tereny iobiekty chronione na podstawie przepiséw odrgbnych oraz obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia:
a) zabytek wpisany do rejestru zabytkéw: zesp6l urbanistyczno-krajobrazowy miasta Skwierzyna — strefa
Scistej ochrony konserwatorskiej,

b) zabytek wpisany do rejestru zabytkéw: zespdt urbanistyczno-krajobrazowy miasta Skwierzyna — strefa
ochrony krajobrazowej,
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c) zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow: uktad urbanistyczny miasta — zespdt urbanistyczno-
krajobrazowy,

d) zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow: obiekt architektoniczny,

e) stanowisko archeologiczne,

f) ztoze kopaliny ,,Nowa Skwierzynka”,

g) obszar chronionego krajobrazu,

h) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig — Q10%,

i) obszar szczegolnego zagroZenia powodzig — Q1%,

j) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat — Q0,2%,

k) obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego;

3) granice, tereny i obiekty wywolujace szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

a) aglomeracja $ciekowa Skwierzyna,
b) strefa obejmujaca obszar w odleglosci do 50 m od cmentarza,
c) strefa obejmujaca obszar w odleglosci od 50 do 150 m od cmentarza,
d) strefa bezpieczenstwa ropociagu naftowego,
¢) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia,
f) strefa techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia;
4) elementy informacyjne:
a) granica terenu zamknigtego,
b) of ropociggu naftowego,
¢) 0§ napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia,
d) 0§ gazociagu wysokiego ci$nienia.
§ 6. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja:
1) udokumentowane zasoby wéd podziemnych;
2) tereny i obszary gérnicze;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe;
5) strefy ochronne ujeé wody oraz obszary ochronne zbiornikow waéd $rédladowych;
6) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja;
7) uwarunkowania stanowiace podstawe okreslania ustalent w zakresie:
a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

b) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

¢) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) budowa oraz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, remont i zmiana sposobu uzytkowania zabudowy
w granicach obszaru objetego planem wymaga uwzglednienia zasad okre$lonych w ramach:

a) ustalen ogdlnych, odnoszacych si¢ do obszaru objgtego planem,
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b) ustalen szczegdtowych wiasciwych dla poszczegblnych terendw,
¢) rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3) w przypadku zabudowy, ktéra w momencie wejécia w zycie planu, w calo$ci lub w czgsci:

a) nie spelnia wymagan w zakresie przeznaczenia terenu, szczegélowych zasad zagospodarowania lub
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ remont,
przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania, z zastrzezeniem lit. b,

b) nie spelnia wymagah wylacznie w zakresie wysokosci zabudowy lub geometrii dachu dopuszcza si¢
remont, przebudoweg, rozbudowe Ilub zmiang sposobu uzytkowania zzachowaniem istniejgcych
parametrow,

¢) znajduje si¢ pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linia rozgraniczajaca dopuszcza sig:
- rozbudowg zgodnie z ustaleniami nieprzekraczalnej linii zabudowy,
- nadbudowe w obrysie $cian zewngtrznych,
- przebudowe, remont lub zmiang¢ sposobu uzytkowania;

4) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) inwestycji z zakresu lacznosci publicznej,

¢) urzadzen melioracji wodnych,

d) drég rowerowych;

S)jezeli ztresci uchwaly nie wynika inaczej zagospodarowanie dziatek budowlanych w ramach terenéw
oznaczonych symbolami 1-8MU, 1-4MW, 1-17MN, 1-12MNU, 1-6PU, 1-5U obejmuje lokalizacje:

- doj$¢ i dojazdéw do budynkdw i dzialek budowlanych,
- miejsc postojowych i garazy wbudowanych,

- budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat,

- zieleni urzadzonej,

- urzadzen sportu i rekreacji,

- miejsc czasowego gromadzenia odpadéw stalych, wtym réwniez w formie odrebnego obiektu
budowlanego,

- pozostatych obiektow budowlanych iurzadzen niezbednych do wilasciwego funkcjonowania terenu,
zgodnie z okreslonym przeznaczeniem;

6) zakazuje sie lokalizacji:
a) dzialalnosci zwiazanej ze sktadowaniem odpadéw,
b) dzialalno$ci zwigzanej przetwarzaniem odpadow poza miejscem ich wytworzenia,
c) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
d) tartakow i stolarni za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami 3-6PU,
e) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
f) stacji paliw,
g) instalacji odnawialnego Zrédia energii:
- 0 mocy wiekszej niz 100 kW,

- wykorzystujacego energi¢ wiatru o mocy wiekszej niz mikroinstalacja okre$lona w przepisach
odrebnych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ powodujacych przekroczenie standardéw jakosci $rodowiska
okredlonych w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
oraz promieniowania elektromagnetycznego;

2) zakazuje sie realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, za wyjatkiem:

a) przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko realizowanych, zgodnie
z zasadami zagospodarowania, w ramach terendw oznaczonych symbolami 3-6PU,

b) przedsiewzieé stanowiacych cele publiczne w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) ustala sie obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu halasu okres§lonego wskaznikami halasu
w przepisach odrebnych dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) 1-8MU, 1-12MNU jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) 1-17MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) 1-4MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
d) [-3RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;
4) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa, zgodnie rysunku planu:
a) zloze kopaliny ,,Nowa Skwierzynka’,
b) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Warty i Dolnej Noteci”,
c¢) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Obry”;

5) wszelkie dziatania wramach obszar6w wskazanych w pkt4 wymagajg postepowania zgodnego
z przepisami odrebnymi.

§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) obowiazek zachowania parametréw zabudowy zgodnie ze wskazaniem ustalen szczegétowych zawartych
w Rozdziale 3;

2) obowiazek zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie ze wskazaniem
ustalen szczegéltowych zawartych w Rozdziale 3;

3) obowiazek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie ze wskazaniem rysunku planu.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspdlczesnej:

1) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu:
a) zabytek wpisany do rejestru zabytkow:
- zespd! urbanistyczno-krajobrazowy miasta Skwierzyna — strefa scistej ochrony konserwatorskiej,
- zespdl urbanistyczno-krajobrazowy miasta Skwierzyna — strefa ochrony krajobrazowe;j,
b) zabytki wpisane do w gminnej ewidencji zabytkéw:
- uktad urbanistyczny miasta — zesp6t urbanistyczno-krajobrazowy,
- budynek przy ul. 2 Lutego 23,
- budynek przy ul. 2 Lutego 9,
- budynek przy ul. Drzymaty 2,
- budynek przy ul. Drzymaly 1,
- budynek przy ul. Partyzanckiej 1,
- budynek przy ul. Czerwonego Krzyza 7,
- budynek przy ul. Przemystowej 41,
c) zabytki archeologiczne zaewidencjonowane w ramach stanowisk archeologicznych:

- AZP 48-14/56,
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- AZP 48-14/63;
2) wszelkie dzialania w ramach:

a) obszaru wskazanego wpkt1lit. awymagaja postegpowania zgodnego =z przepisami odrgbnymi
odnoszacymi sie do zabytkdéw wpisanych do rejestru zabytkéw,

b) uktadu urbanistycznego miasta wskazanego wpkt1lit. b wymagaja postepowania zgodnego
z przepisami odrgbnymi odnoszacymi sie¢ do zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw,
z uwzglednieniem nastepujacych zasad ochrony:

- zakaz realizacji elewacji wykonanych z blach trapezowych i falistych oraz powtarzalnych paneli
metalowych z wylgczeniem terenéw oznaczonych symbolami 1-2PU,

- zakaz realizacji pokryé dachowych budynkéw mieszkalnych iustugowych zmaterialéw
bitumicznych,

- zakaz instalowania anten satelitarnych oraz urzadzen klimatyzacyjnych na elewacji od strony drogi
publicznej,

c) obiektéw architektonicznych wskazanych w pkt 1 lit. b wymagaja postepowania zgodnego z przepisami
odrebnymi odnoszacymi si¢ do zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, z uwzglednieniem
nastepujacych zasad ochrony:

- zakaz realizacji pokry¢ dachowych z dachdéwki glazurowanej oraz dachéwki w kolorze czarnym,

- obowiazek zachowania istniejacej formy architektonicznej, geometrii dachu oraz detalu
architektonicznego, z dopuszczeniem rozbudowy oraz uzupelnienia elewacji o nowe elementy,
w szczego6lnosci zadaszenia stref wejsciowych, klatki schodowe, schody zewngtrzne i podjazdy dla
niepelnosprawnych,

- zakaz zmiany wielkosci irozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych w elewacji od strony
drogi publicznej, przy czym w przypadku wymiany stolarki obowiazek zachowania ksztattu otworéw
okiennych i drzwiowych oraz podzialéw wewnetrznych okna,

d) stanowisk archeologicznych wskazanych w pkt 1 lit. ¢ wymagaja postgpowania zgodnego z przepisami
odrebnymi odnoszacymi si¢ do zabytkéw archeologicznych;

3) w przypadku natrafienia podczas robdt budowlanych lub ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy
zabytku obowiazuje tryb postgpowania okreslony przepisami odrgbnymi.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych oraz obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1) zlokalizowane w granicach obszaru objgtego planem granice, tereny iobiekty chronione na podstawie
przepisdw odrgbnych oraz zasady zagospodarowania wskazano odpowiednio

a) w przypadku form ochrony przyrody oraz zasobdw Srodowiska naturalnego w §8,
b) w przypadku form ochrony zabytkéw oraz elementoéw dziedzictwa kulturowego w §10;
2) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa, zgodnie rysunku planu:

a) obszar szczegOlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat - Q10%,

b) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat - Q1%,

¢) obszar, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat —
Q0,2%,

d) obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

3) wszelkie dzialania w ramach terenéw wskazanych w pkt 2 wymagaja postepowania zgodnego z przepisami
odrebnymi.

§ 12. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci;
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2) ustala sie parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci dokonywanego na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 9 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°;

3) parametry okreslone w pkt2 nie dotycza scalenn ipodzialéw dokonywanych wcelu wyznaczenia
nieruchomosci przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 13, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu:
a) aglomeracja Sciekowa Skwierzyna,
b) strefa obejmujaca obszar w odlegtosci do 50 m od cmentarza,
c) strefa obejmujaca obszar w odleglosci od 50 m do 150 m od cmentarza,

d) strefa bezpieczenstwa ropociggu naftowego obejmujaca obszar o szerokosci 16 m — po 8 m na kazda
strone od osi rurociagu DN500,

e) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia:

- DN500 (rok budowy 1981 r., maksymalne ci$nienie robocze gazu >2,5MPa), zmniejszona obejmujgca
obszar o szerokosci 65 m - po 32,5 m na kazda strong od osi gazociagu,

- DN700 (rok budowy 2014 r., maksymalne ci$nienie robocze gazu >1,6MPa), obejmujaca obszar
o szerokosci 12 m - po 6 m na kazda strone od osi gazociagu,

f) strefa techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej s$redniego napigcia obejmujaca obszar
o szerokosei 15 m - po 7,5 m na kazda strone od osi linii;

2) wszelkie dzialania wramach stref iobszaréw wskazanych w pkt 1 wymagaja postepowania zgodnego
z przepisami odr¢bnymi.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowia:
a) droga publiczna - zbiorcza zlokalizowana w ramach terenu oznaczonego symbolem KDZ,
b) drogi publiczne - lokalne zlokalizowane w ramach terenéw oznaczonych symbolami 1-2KDL,
¢) drogi publiczne - dojazdowe zlokalizowane w ramach terenéw oznaczonych symbolami 1-6KDD,
e) drogi wewnetrzne zlokalizowane w ramach terendéw oznaczonych symbolami 1-4KDW,
d) tereny ciggdw pieszych zlokalizowane w ramach terendéw oznaczonych symbolami 1-2KDP;

2) budowa nowego oraz przebudowa, rozbudowa iremont istniejacego ukfadu komunikacyjnego zgodnie
z przepisami odr¢bnrymi w ramach terenéw wskazanych w pkt 1;

3) obstuga komunikacyjna zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;
4) obstuga parkingowa:
a) ustala sie minimalng liczbe miejsc postojowych, z uwzglednieniem miejsc zlokalizowanych w garazach:
- 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
- 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

- 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni sprzedazy budynku handlowego lub czedci
budynku o tej funkeji,

- 1 miejsce na kazde rozpoczgte 75 m? powierzchni uzytkowej pozostatych budynkéw ustugowych lub
czesci budynkdw o tej funkcji,

-1 stanowisko na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowej budynku produkcyjnego,
sktadowego lub magazynowego lub czesci budynku o tej funkeji,
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b) ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddw
zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku realizacji budynkéw ushigowych i handlowych lub
czesci budynkéw o tej funkcji w ilodci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25 miejsc,
przy czym dopuszcza si¢ odstapienie od przedmiotowego obowiazku w przypadku gdy wymagana liczba
miejsc postojowych okre§lona w lit. a) jest mniejsza niz 5,

¢) w przypadku braku mozliwosci zapewnienia okre$lonej liczby miejsc postojowych w ramach terenu
zwigzanego z lokalizacja zabudowy, dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, wykorzystanie
miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach terendéw drdg lub ogélnodostepnych parking6w.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) budowa nowego oraz przebudowa, rozbudowa i remont istniejacego systemu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi w ramach wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego
planem;

2) powiazanie istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)w zakresie zaopatrzenia w wode wustala si¢ pokrycie zapotrzebowania zsieci wodociggowej,
z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:

a) z sieci elektroenergetyczne;j,

b) z instalacji odnawialnego Zrodla energii, z zastrzezeniem §7 pkt 6 lit. g;
5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:

a) z indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych,

b) z instalacji odnawialnego Zrodia energii, z zastrzezeniem §7 pkt 6 lit. g;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:

a) z sieci gazowej,

b) z indywidualnych zbiornikéw gazu pltynnego;
7) w zakresie gospodarki $ciekami ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw
bezodplywowych na nieczystodci ciekle zuwzglednieniem ograniczefi wiasciwych dla obszaréw
szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz przepiséw odrgbnych;

8) w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie odprowadzanie:
a) do sieci kanalizacji deszczowej,
b) do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) do zbiornikéw umozliwiajacych jej powtérne wykorzystanie, w tym do celéw ppoz.;

9)w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie, segregacje iusuwanie odpadéw zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) z zakresie inwestycji dotyczacych tgcznosci publicznej ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6lowe

§ 16. Dla terendw oznaczonych symbolami 1-8MU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa:

- jednorodzinna,
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- wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) szczegblowe zasady zagospodarowania:

a) tereny objete ustaleniami niniejszego paragrafu stanowia zabudowe $rédmiejskg w rozumieniu przepisow
odrebnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywno$é zabudowy: 2,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki: 90%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 15 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 6 m,

f) geometria dachu: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°, przy czym dla
budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat dopuszcza si¢ réwniez dachy plaskie oraz jednospadowe,
dwuspadowe 1 wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°.

§ 17. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1-4MW ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupelniajace: zabudowa ustugowa;
2) szczegdlowe zasady zagospodarowania:
a) zabudowa ustugowa w formie lokali uzytkowych w parterze budynku mieszkalnego,

b) budynki garazowe w formie garazu wielostanowiskowego lub grupy budynkéw obejmujacych lacznie
nie mniej niz 4 miejsca postojowe,

¢) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych w odleglosdci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,5,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki: 50%,

e) maksymalna wysoko$é zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych w ramach terenu oznaczonego symbolem 2MW: 18 m,
- dla budynkow mieszkalnych w ramach terenéw oznaczonych symbolami IMW, 3-4MW: 15 m,
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 6 m,

f) geometria dachu:

- dla terenu oznaczonego symbolem 2MW: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od
30° do 45°, przy czym dla budynkow garazowych i wiat dopuszcza si¢ réwniez dachy plaskie oraz
jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°,
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- dla pozostalych terenéw: dachy plaskie oraz dwuspadowe iwielospadowe o kacie nachylenia od
12° do 30°.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1-17MN ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupelniajace: zabudowa ustugowa;
2) szczegodlowe zasady zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, przy czym:
- dla terenéw oznaczonych symbolami IMN, 5-6MN dopuszcza si¢ zabudowe w formie bliZzniaczej,
- dla terenu oznaczonego symbolem SMN dopuszcza si¢ zabudowe w formie szeregowej,
b) zabudowa ustugowa w formie:
- lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- odrgbnych budynkdéw, ktérych powierzchnia calkowita nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
calkowitej budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatce budowlanej,

¢) taczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat nie moze przekraczaé 50%
powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;j,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednimi dzialkami budowlanymi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki: 50%,
¢) maksymalna wysoko$§é zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 10 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6 m,
f) geometria dachu:

- dla terenéw oznaczonych symbolami 6-8MN, 10-11MN, 13MN, 15MN: dachy dwuspadowe
i wielospadowe o kacie nachylenia od 30°do 45°, przy czym dla budynkdéw garazowych i wiat
dopuszcza si¢ dachy plaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od
12° do 30°,

- dla pozostatych terenéw; dachy plaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od
20° do 45°, przy czym dla budynkéw ushugowych, gospodarczych, garazowych i wiat dopuszcza si¢
réwniez dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1-3RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) szczegdtowe zasady zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne w formie wolnostojacej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,
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¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki: 30%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw: 10 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 16 m,

f) geometria dachu: dachy plaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°, przy
czym dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i wiat dopuszcza sie réwniez dachy jednospadowe od
12° do 30°.

§ 20. Dla terendw oznaczonych symbolami 1-12MNU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) zasady zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne w formie wolnostojacej, przy czym:
- dla terenéw oznaczonych symbolami 5-6MNU dopuszcza sie zabudowe w formie blizniaczej,

- dla terendw oznaczonych symbolami 5-6MNU, 12MNU dopuszcza si¢ zabudowe w formie
SZEeregowe;j,

b) na terenie oznaczonym symbolem IMNU dopuszcza sie lokalizacje zabudowy pod warunkiem:
- wykonania budynku bez podpiwniczenia,

- wyniesienia poziomu posadzki budynku min. 0,5 m powyzej poziomu wody powodziowej Q1%
(rzgdna poziomu wody powodziowej Q1% wynosi 27,28 m n.p.m.),

- umieszczenia urzadzeni pozostajacych pod napigciem co najmniej 0,50 m powyzej poziomu wody
powodziowej Q1% (rzgdna poziomu wody powodziowej Q1% wynosi 27,28 m n.p.m.),

- zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci, badZz zwiekszajacych odpornosé
konstrukcji na ucigzliwo$ci zwigzane z wystapieniem standw wody mogacych negatywnie
oddziatywacé na planowane obiekty, aby w efekcie uzyskaé zmniejszenie strat powodziowych,

- zabezpieczenia infrastruktury technicznej, zlokalizowanej na obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzia przed oddzialywaniem wod powodziowych,

- zabezpieczenia materialéw budowlanych i placu budowy w sytuacji zagrozenia powodziowego,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 2MNU dopuszcza sie lokalizacje ustug turystyki w postaci obiektéw
rekreacji indywidualnej wraz z towarzyszacymi obiektami gastronomicznymi,

d) na terenie oznaczonym symbolem 4MNU zakazuje sie lokalizacji nowych budynkéw i wiat,

e) laczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni zabudowy na dzialce budowlane;j,

f) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki: 60%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 10 m,
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- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 6 m,

f) geometria dachu:

- dla terenéw oznaczonych symbolami 5-8MNU, 10MNU: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie
nachylenia od 30° do 45°, przy czym dla budynkéw garazowych i wiat dopuszcza si¢ dachy plaskie
oraz jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°,

- dla pozostalych terenéw: dachy plaskie oraz dwuspadowe iwielospadowe o kacie nachylenia od
20°do 45°, przy czym dla budynkéw gospodarczych, garazowych iwiat dopuszcza si¢ dachy
jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°.

§ 21. Dla terendw oznaczonych symbolami 1-5U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) szczegdlowe zasady zagospodarowania:

a) faczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni zabudowy na dzialce budowlane;j,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednimi dzialkami budowlanymi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki: 60%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych: 15 m,

- dla pozostalych obiektéw budowlanych: 6 m, przy czym wskazana warto$¢ nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

f) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 12°do 45°,
jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°.

§ 22. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1-6PU ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zabudowa produkcyjna,
- zabudowa ustugowa,
b) uzupelniajace: obshuga komunikacji - parking;

2) szezegdlowe zasady zagospodarowania: dopuszceza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosei 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki: 75%,
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow produkeyjnych i ustugowych: 15 m,
- dla pozostalych obiektéw budowlanych: 6 m,

Id: E4BA2DB9-1CE0-43B2-8BDD-558572BE9DB1. Uchwalony Strona 12



f) geometria dachu: dachy plaskie, dwuspadowe iwielospadowe o kacie nachylenia od 12°do 45°,
jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem EK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: eksploatacja powierzchniowa z1dz kopalin;
2) szczegblowe zasady zagospodarowania:

a) eksploatacja z16z kopalin metoda odkrywkowa z wylaczeniem mozliwosci stosowania materialéw
wybuchowych,

b) zakaz lokalizacji budynkow i wiat;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 m.
§ 24. Dla terenow oznaczonych symbolami 1-3R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;
2) szczegblowe zasady zagospodarowania; zakaz lokalizacji budynkdéw i wiat;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 1 m.
§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna — zbiorcza;
2) szczegdlowe zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektéw budowlanych iurzadzen zgodnych zklasa drogi wynikajacych z przepiséw
odrgbnych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 26. Dla terendw oznaczonych symbolami 1-2KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna — lokalna;

2) szczegblowe zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektéw budowlanych iurzadzen zgodnych zklasa drogi wynikajacych z przepisow
odrebnych,

b) szeroko$§é w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 27. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1-6KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna — dojazdowa;

2) szczegblowe zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektéw budowlanych iurzadzen zgodnych zklasa drogi wynikajacych z przepiséw
odrebnych,

b) szeroko$¢é w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 28. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1-4KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;

2) szczegbtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektéw budowlanych iurzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu pojazdow
i pieszych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1-2KDP ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy;

2) szczegoblowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen stuzacych ruchowi pieszemu,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z zatacznikiem graficznym.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 30. Stawka procentowa, na podstawie ktorej, zgodnie z36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1-8MU, 1-12MNU, 1-17MN, 1-4MW, 1-3RM, 1-6PU, 1-5U: 30%;
2) dla pozostatych terendéw: 1%.
§ 31. W granicach obszaru objetego planem, traca moc ustalenia:

1) uchwaty Nr XXI/171/08 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 8 lipca 2008 r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skwierzyna (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z2008 r.
Nr 81 poz. 1302);

2) uchwaly Nr XL1/335/10 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skwierzyna (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego z2010r.
Nr 91 poz. 1313);

3) uchwaly Nr XXX1X/278/17 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 5 czerwca 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta Skwierzyna (Dz. Urz.
Woj. Lubuskiego z 2017 r. poz. 1450).

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Skwierzyny.

§ 33. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.
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