UCHWALANR ....cccovtvininiiininnnnnn.
RADY MIEJSKIEJ W SKWIERZYNIE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Skwierzyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(j. Dz. U. z 2019 . poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwatg
Nr LIV/379/18 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 28 czerwca 2018 r. sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skwierzyna oraz
uchwatg Nr VIII/70/19 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 20 marca 2019 r. w sprawie zmiany
uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Skwierzyna, stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skwierzyna przyjgtego uchwatg
Nr 11/12/18 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 28 listopada 2018 r. uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Skwierzyna zwang dalej planem.

§2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1)zatgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 sktadajacy sie z osmiu arkuszy;
2)zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
planu;
3)zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie dotyczacego sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

§3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§4. llekro¢ w uchwale mowa o:

D)linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, dzielaca
obszar objety planem na tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob

zagospodarowania terenu, przy czym w przypadku terenu przeznaczonego pod zabudowe
przewazajacy sposob zagospodarowania dziatki budowlane;;
3)przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetiajacy
sposob zagospodarowania terenu, przy czym w przypadku terenu przeznaczonego pod zabudowe
uzupelniajacy sposob zagospodarowania dziatki budowlanej;
4)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢, poza ktdra zakazuje si¢
sytuowania budynkow i wiat, przy czym:
a) ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotycza:
— podziemnych czg$ci budynkow i wiat,
— schodow zewnetrznych, podestow, ramp i1 pochylni,
— stacji elektroenergetycznych,



— zadaszen, fragmentow dachu, rynien i rur spustowych, balkondéw, loggii, wykuszy, gzymsow i
podokiennikow wykraczajgcych poza tg lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m,
b) w przypadku braku nieprzekraczalnej linii zabudowy w ramach terenu przewidzianego pod
zabudowe¢ dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
w liniach rozgraniczajacych terenu;
5)zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub ich cze$ci zwigzane
z wykonywaniem dziatalno$ci gospodarczej, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci,
niezwigzanej z dziatalnoscig produkcyjna, magazynowa lub sktadows;
6)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w metrach wysokos$¢ budynku mierzona
od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu dachu, a w
przypadku obiektu nie bedacego budynkiem do jego najwyzszego punktu konstrukcji;
7)dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych, niezaleznie
od ich uksztattowania i ilosci, nie wigkszym niz 12°;
8)przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu
ustawy wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz pozostate akty prawne.

§5. 1.0znaczenia rysunku planu wskazujace ustalenia planu:
1)granica obszaru objetego planem;
2)linia rozgraniczajaca;
3)nieprzekraczalna linia zabudowy;
4)przeznaczenie terenu, okreslone nastgpujacymi symbolami literowymi:
a) MU - tereny zabudowy $rodmiejskie;j,
b) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
e) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
f) U - tereny zabudowy ustugowej,
g) PU — tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j,
h) EK — tereny eksploatacji powierzchniowej,
i) R —tereny rolne,
J) KDZ — tereny drog publicznych — zbiorczych,
K) KDL — tereny drog publicznych — lokalnych,
1) KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych,
m) KDW - tereny drog wewnetrznych,
n) KDP — tereny ciggéw pieszych.
2.0znaczenia rysunku planu wskazujace granice, tereny i obiekty chronione na podstawie
przepisow odrgbnych oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:
1) zabytek wpisany do rejestru zabytkow:
a) zespot urbanistyczno-krajobrazowy miasta Skwierzyna — strefa $cistej ochrony konserwatorskiej,
b) zespot urbanistyczno-krajobrazowy miasta Skwierzyna — strefa ochrony krajobrazowej;
2)zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow:
a) uktad urbanistyczny miasta — zesp6t urbanistyczno-krajobrazowy,
b) obiekt architektoniczny;
3)stanowisko archeologiczne;
4)ztoze kopaliny ,,Nowa Skwierzynka”;
5)obszar chronionego krajobrazu;
6)obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — Q10%;
T)obszar szczegbdlnego zagrozenia powodzig — Q1%.



3.0znaczenia rysunku planu wskazujace granice, tereny i obiekty obowigzujgce na podstawie
przepiséw odrgbnych wywotujace szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu:
1)aglomeracja $cickowa Skwierzyna;
2)strefa obejmujaca obszar w odlegtosci do 50 m od cmentarza;
3)strefa obejmujaca obszar w odlegtosci od 50 do 150 m od cmentarza;
4)strefa bezpieczenstwa ropociggu naftowego;
5)strefa kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia;
6)strefa techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia.
4.Pozostate oznaczenia rysunku planu stanowig elementy informacyjne.
4.W przypadku wyznaczenia w ramach obszaru obj¢tego planem wigcej niz jednego terenu o
tym samym przeznaczeniu wyrdznienie terenu nastepuje poprzez dodanie symbolu cyfrowego przed
przynaleznym przeznaczeniu terenu symbolu literowym.

§6. 1.W granicach obszaru objetego planem nie wystgpujg uwarunkowania stanowigce
podstawe okreslania ustalen w zakresie:
1)wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2)krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
3)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
2.W granicach obszaru objetego planem nie wstepuja:

1)udokumentowane zasoby wod podziemnych;
2)tereny i obszary gornicze;
3)obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4)obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe;
5)strefy ochronne uje¢ wody oraz obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych,
6)obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)budowa oraz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, remont i zmiana sposobu uzytkowania
zabudowy w granicach obszaru objetego planem wymaga uwzglednienia zasad okreslonych w
ramach:

a) ustalen ogolnych, odnoszacych sie do obszaru objetego planem,

b) ustalen szczegdtowych whasciwych dla poszczegdlnych terenow,

C) rysunku planu;

2)w przypadku zabudowy, ktora w momencie wej$cia w zycie planu, w cato$ci lub w czescei:
a) znajduje si¢ w terenie drogi lub nie spelnia wymagan w zakresie:
— przeznaczenia terenu,
— szczegOlowych zasad zagospodarowania,
— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem
lit. b)
dopuszcza si¢ przebudowe lub remont,

b) nie spelnia wymagan wytacznie w zakresie wysokosci zabudowy lub geometrii dachu dopuszcza
si¢ remont, przebudowe, rozbudoweg lub zmiang sposobu uzytkowania z zachowaniem
istniejgcych parametrow,

C) znajduje si¢ pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg drogi dopuszcza
sig:



— rozbudowe zgodnie z ustaleniami nieprzekraczalnej linii zabudowy,
— nadbudowe w obrysie $cian zewngtrznych,
— przebudowe, remont lub zmieni¢ sposobu uzytkowania catego budynku;
3)jezeli z tresci uchwaty nie wynika inaczej:

a) w granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalizacje:
— sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
— inwestycji z zakresu tacznosci publiczne;,
— urzadzen melioracji wodnych,
— drog rowerowych,

b) zagospodarowanie dziatek budowlanych w ramach terenéw oznaczonych symbolami 1-8MU, 1-
4AMW, 1-17MN, 1-13MNU, 1-6PU, 1-5U obejmuje lokalizacje :
— dojsc¢ 1 dojazddéw do budynkow i dziatek budowlanych,
— miejsc postojowych i garazy wbudowanych,
— budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat,
— zieleni urzadzonej,
— urzadzen sportu i rekreaciji,
— miejsc czasowego gromadzenia odpadéw statych, w tym réwniez w formie odrgbnego obiektu,
— pozostatych obiektow budowlanych i urzadzen niezbednych do wiasciwego funkcjonowania

terenu, zgodnie z okreslonym przeznaczeniem;
4)zakazuje si¢ lokalizacji:

a) dziatalnosci zwigzanej ze sktadowaniem odpadow,

b) dziatalno$ci zwigzanej przetwarzaniem odpadéw poza miejscem ich wytworzenia,

¢) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,

d) tartakow i stolarni za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 3-6PU,

e) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

f) stacji paliw,

0) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej
100 kW.

§8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska

okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji

zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;
2)zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za

wyjatkiem:

a) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko realizowanych,

zgodnie z zasadami zagospodarowania, w ramach terenéw oznaczonych symbolami 3-6PU,

b) przedsiewzie¢ stanowigcych cele publiczne w rozumieniu przepisow odrebnych;
3)ustala si¢ obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego wskaznikami hatasu

w przepisach odrebnych dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) 1-8MU, 1-13MNU jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe,

b) 1-17MN, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) 1-4MW jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) 1-3RM jako tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
4)w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg, zgodnie rysunku planu:

a) ztoze kopaliny ,,Nowa Skwierzynka’,

b) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Warty i Dolnej Noteci”,

¢) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Obry”;



5)wszelkie dziatania w ramach obszaré6w wskazanych w pkt 4 wymagajg postepowania zgodnego z
przepisami odrgbnymi.

§9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1)obowigzek zachowania parametrow zabudowy zgodnie ze wskazaniem ustalen szczegétowych
zawartych w Rozdziale 3;

2)obowigzek zachowania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie ze wskazaniem ustalen szczegblowych zawartych w
Rozdziale 3;

3)obowigzek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie ze wskazaniem rysunku planu
oraz ustalen szczeg6lowych zawartych w Rozdziale 3.

§10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1)w granicach obszaru obj¢tego planem zlokalizowane sg, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu:

a) zabytek wpisany do rejestru zabytkow:

— zespot  urbanistyczno-krajobrazowy miasta Skwierzyna — strefa $cistej ochrony
konserwatorskiej,

— zespot urbanistyczno-krajobrazowy miasta Skwierzyna — strefa ochrony krajobrazowej,

b) zabytki wpisane do w gminnej ewidencji zabytkow:

— uktad urbanistyczny miasta — zesp6t urbanistyczno-krajobrazowy,

— budynek przy ul. 2 Lutego 23,

— budynek przy ul. 2 Lutego 9,

— budynek przy ul. Drzymaly 2,

— budynek przy ul. Drzymaty 1,

— budynek przy ul. Partyzanckiej 1,

— budynek przy ul. Czerwonego Krzyza 7,

— budynek przy ul. Przemystowe;j 41,

c) zabytki archeologiczne zaewidencjonowane w ramach stanowisk archeologicznych:

— AZP 48-14/58,

— AZP 48-14/63,;

2)wszelkie dzialania w ramach:

a) obszaru wskazanego w pkt 1 lit. a wymagajg postepowania zgodnego z przepisami odrgbnymi
odnoszacymi si¢ do zabytkow wpisanych do rejestru zabytkow,

b) uktadu urbanistycznego i obiektow architektonicznych wskazanych w pkt 1 lit. b wymagaja
postgpowania zgodnego z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do zabytkow wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow, z uwzglgdnieniem nast¢pujgcych zasad ochrony:

— zakaz realizacji elewacji wykonanych z blach trapezowych i falistych oraz powtarzalnych
paneli metalowych,

— zakaz realizacji pokry¢ dachowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych z blachodachowki
i materiatbw bitumicznych,

— obowigzek zachowania istniejacej formy architektonicznej w zakresie szeroko$ci elewacji
frontowej, wysokos$ci i geometrii dachu, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzanie nowych form
architektonicznych na elewacjach, w tym zadaszen stref wejsciowych,

— zakaz zmiany wielkoS$ci i rozmieszczenia w elewacji otworéw okiennych i drzwiowych, przy
czym w przypadku wymiany stolarki obowigzek zachowania ksztattu otwordéw okiennych i
drzwiowych oraz podziatdéw wewnetrznych okna,

— zakaz instalowania anten satelitarnych, urzadzen klimatyzacyjnych oraz zaluzji zewngtrznych
na elewacji frontowej i elewacjach bocznych;



C) stanowisk archeologicznych wskazanych w pkt 1 lit. ¢ wymagaja postgpowania zgodnego z
przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do zabytkow archeologicznych.

§11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych oraz obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:
1)zlokalizowane w granicach obszaru obj¢tego planem granice, tereny i obiekty chronione na
podstawie przepisdéw odrebnych oraz zasady zagospodarowania wskazano odpowiednio
a) w przypadku form ochrony przyrody oraz zasobow srodowiska naturalnego w §8,
b) w przypadku form ochrony zabytkéw oraz elementow dziedzictwa kulturowego w §10;
2)w granicach obszaru obj¢tego planem zlokalizowane sa, zgodnie rysunku planu:
a) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - Q10%,
b) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat - Q1%;
3)wszelkie dziatania w ramach terenow wskazanych w pkt 1 wymagaja postgpowania zgodnego z
przepisami odrgbnymi.

§12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:
1)w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialu nieruchomosci;
2)ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
dokonywanego na podstawie przepisow odrgbnych:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 9 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°;
3)parametry okre$lone w pkt 2 nie dotycza scalen i podziatéw dokonywanych w celu wyznaczenia
nieruchomosci przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§13. Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1)w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu:
a) strefa obejmujgca obszar w odlegtosci do 50 m od cmentarza,
b) strefa obejmujaca obszar w odlegtosci od 50 m do 150 m od cmentarza,
C) strefa bezpieczenstwa ropociggu naftowego obejmujaca obszar o szerokosci 16 m — po 8 m na
kazdg strong¢ od osi rurociagu nA500,
d) strefa kontrolowana gazociggow wysokiego cisnienia obejmujgca obszar 0 szerokos$ci:
— 65 m - po 32,5 m na kazdg stron¢ od osi gazociggu DN500,
— 12 m - po 6 m na kazda stron¢ od osi gazociggu DN700,
e) strefa techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia obejmujaca obszar
0 szerokosci 15 m - po 7,5 m na kazda stron¢ od osi linii 15kV;
2)wszelkie dziatania w ramach stref wskazanych w pkt 1 wymagaja postegpowania zgodnego z
przepisami odrebnymi.

§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1)uktad komunikacyjny obszaru obj¢tego planem stanowig:
a) droga publiczna - zbiorcza zlokalizowana w ramach terenu oznaczonego symbolem KDZ,
b) drogi publiczne - lokalne zlokalizowane w ramach terenéw oznaczonych symbolami 1-2KDL,
c) drogi publiczne - dojazdowe zlokalizowane w ramach terendw oznaczonych symbolami 1-
6KDD,
d) tereny ciggdw pieszych — 0znaczone symbolami 1-2,



e) drogi wewnetrzne zlokalizowane w ramach terenéw oznaczonych symbolami 1-4KDW;

2)budowa nowego oraz przebudowa, rozbudowa i remont istniejacego uktadu komunikacyjnego

zgodnie z przepisami odrebnymi W ramach terenéw wskazanych w pkt 1;

3)obstuga komunikacyjna zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;
4)w zakresie obstugi parkingowej ustala si¢:
a) minimalng liczbe miejsc postojowych, z uwzglednieniem miejsc zlokalizowanych w garazach:
— 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
— 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
— 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy budynku handlowego lub
czesci budynku o tej funkcji,
—1 miejsce na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni uzytkowej pozostatych budynkow
ustugowych lub czgéci budynkow o tej funkcii,
— 1 stanowisko na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowej budynku produkcyjnego,
sktadowego lub magazynowego lub czesci budynku o tej funkcji,

b) obowigzek realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku realizacji budynkéw ustugowych i handlowych
lub czgséci budynkow o tej funkcji w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete
25 miejsc, przy czym dopuszcza si¢ odstgpienie od przedmiotowego obowigzku w przypadku
gdy wymagana liczba miejsc postojowych okreslona w lit. a) jest mniejsza niz 5,

c) w przypadku braku mozliwosci zapewnienia okreslonej liczby miejsc postojowych w ramach
terenu zwigzanego z lokalizacja zabudowy, dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
wykorzystanie miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach terenéw drog lub
ogolnodostgpnych parkingow.

§15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1)budowa nowego oraz przebudowa, rozbudowa i remont istniejacego systemu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi w ramach wszystkich terenow w
granicach obszaru objetego planem;
2)powigzanie istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;
3)w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociggowej, z
uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepiséw odrebnych;
4)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:
a) z sieci elektroenergetycznej,
b) z instalacji odnawialnego zrodta energii, z zastrzezeniem §7 pkt 4 lit. g;
5)w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie pokrycie zapotrzebowania:
a) z indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych,
b) z instalacji odnawialnego zrodta energii, z zastrzezeniem §7 pkt 4 lit. g;
6)w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:
a) z sieci gazowej,
b) z indywidualnych zbiornikéw gazu ptynnego;
7)w zakresie gospodarki sciekami ustala sie:
a) odprowadzanie S$ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej,
b) do zbiornikdw bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni $ciekow
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
8)odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej,
b) do gruntu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
c) do zbiornikdow umozliwiajacych jej powtorne wykorzystanie;



9)w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

10)z zakresie inwestycji dotyczacych tacznosci publicznej ustala si¢ postgpowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§16. Dla terenow oznaczonych symbolami 1-8MU ustala si¢:
1)przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa:
— jednorodzinna,
— wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2)szczegbdtowe zasady zagospodarowania:
a) tereny objete ustaleniami niniejszego paragrafu stanowig zabudowe $rédmiejskg w rozumieniu
przepisow odrgbnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw i wiat w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;
3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki: 90%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne i ustugowe: 15 m,
— pozostate obiekty budowlane: 6 m,
f) geometria dachu: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°, przy
czym dla budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat dopuszcza si¢ rowniez dachy ptaskie oraz
jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°.

§17. Dla terenow oznaczonych symbolami 1-4MW ustala sig:
1)przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace: zabudowa ustugowa;
2)szczegbdtowe zasady zagospodarowania:
a) zabudowa ustugowa w formie lokali uzytkowych w parterze budynku mieszkalnego,
b) budynki garazowe w formie garazu wielostanowiskowego lub grupy budynkéw obejmujacych
lacznie nie mniej niz 4 miejsca postojowe,
c) zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych,
d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;
3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,5,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki: 50%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne w ramach terenu oznaczonego symbolem 2MW: 18 m,
— budynki mieszkalne w ramach terenéw oznaczonych symbolami IMW, 3MW, 4AMW: 15 m,



— pozostate obiekty budowlane: 6 m,
g) geometria dachu:

—dla terenu oznaczonego symbolem 2MW: dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie
nachylenia od 30° do 45°, przy czym dla budynkéw garazowych i wiat dopuszcza si¢ rowniez
dachy ptaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do
30°,

— W ramach pozostatych: dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od
12° do 30°,

§18. Dla terenow 0znaczonych symbolami 1-17MN ustala sig:
1)przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace: zabudowa ustugowa;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej, przy czym

— dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, SMN, 6MN dopuszcza si¢ zabudowe w formie
blizniacze;j,

— dla terenu oznaczonego symbolem SMN dopuszcza si¢ zabudoweg w formie szeregowe;j,

b) zabudowa ustugowa w formie:

— lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

— odrgbnych budynkow, ktorych powierzchnia catkowita nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
catkowitej budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

C) taczna powierzchnia zabudowy budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat nie moze
przekracza¢ 50% powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy

z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki: 50%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: 10 m,
— dla pozostatych obiektow: 6 m,
f) geometria dachu:

— dla terené6w oznaczonych symbolami 6-8MN, 10-11MN, 13MN, 15MN: dachy dwuspadowe i
wielospadowe 0 kacie nachylenia od 30° do 45°, przy czym dla budynkow garazowych i wiat
dopuszcza si¢ dachy plaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie
nachylenia od 12° do 30°,

— dla pozostatych terenéw; dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia
od 20° do 45°, przy czym dla budynkéw ustlugowych, gospodarczych, garazowych i wiat
dopuszcza si¢ rowniez dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°.

§19. Dla terenow oznaczonych symbolami 1-3RM ustala sig:
1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne w formie wolnostojacej,
b) dopuszcza sie lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezpo$rednio przy granicy
Z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;



3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki: 30%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkow: 10 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 16 m,

f) geometria dachu: dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do
45°, przy czym dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych, inwentarskich i wiat dopuszcza si¢
rowniez dachy jednospadowe od 12° do 30°.

§20. Dla terenow oznaczonych symbolami 1-13MNU ustala si¢:
1)przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2)zasady zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne w formie wolnostojacej, przy czym:
— dla terenow oznaczonych symbolami 6MNU, 7MNU dopuszcza si¢ zabudowg w formie
blizniaczej,
— dla terendw oznaczonych symbolami 6MNU, 7MNU, 13MNU dopuszcza si¢ zabudowe w
formie szeregowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug turystyki w postaci obiektow rekreacji indywidualnej wraz z
towarzyszacymi obiektami gastronomicznymi na terenie oznaczonym symbolem 2MNU,
C) taczna powierzchnia zabudowy budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat nie moze
przekracza¢ 50% powierzchni zabudowy na dzialce budowlane;,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje: budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat,
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi;
3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki: 60%,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: 10 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 6 m,
g) geometria dachu:
— dla terenéw oznaczonych symbolami 6-9MNU, 11MNU: dachy dwuspadowe i wielospadowe
o kacie nachylenia od 30° do 45°, przy czym dla budynkow garazowych i wiat dopuszcza si¢
dachy ptaskie oraz jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do
30°,
— dla pozostatych terenéw: dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia
od 20° do 45°, przy czym dla budynkow gospodarczych, garazowych i wiat dopuszcza si¢
dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°.

§21. Dla terenow oznaczonych symbolami 1-4U ustala si¢:
1)przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania:



a) taczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat nie moze
przekraczaé 50% powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;

3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki: 60%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— dla budynkéw ustugowych: 15 m,
— dla pozostatych obiektow: 6 m,

f) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 45°,
jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°.

§22. Dla terendéw 0znaczonych symbolami 1-6PU ustala sig:
1)przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa,
2)szczegbdtowe zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i wiat w odlegtosei 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;
3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki: 75%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw produkcyjnych i ustugowych: 15 m,
— dla pozostatych obiektow: 6 m,
f) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe i wiclospadowe o kacie nachylenia od 12° do 45°,
jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°.

§23. Dla terenu oznaczonego symbolem EK ustala sig:
1)przeznaczenie podstawowe: eksploatacja kopalin;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania:
a) eksploatacja kopalin metoda odkrywkowa z wylaczeniem mozliwosci stosowania materiatow
wybuchowych,
b) zakaz lokalizacji budynkow i wiat;
3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 m.

§24. Dla terenow 0znaczonych symbolami 1-2R ustala sig:
1)przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2)szczegobdtowe zasady zagospodarowania: zakaz lokalizacji budynkow i wiat;
3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 1 m.



§25. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe: droga publiczna — zbiorcza;
2)szczegodtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow i urzadzen zgodnych z klasa drogi wynikajacych z przepisow odrebnych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 20 m, z uwzglgdnieniem czeSci pasa
drogowego zlokalizowanego poza granicg obszaru obj¢tego planem.

§26. Dla terenow oznaczonych symbolami 1-2KDL ustala sig¢:
1)przeznaczenie podstawowe: droga publiczna — lokalna;
2)szczegodtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow i urzadzen zgodnych z klasg drogi wynikajacych z przepisow odrgbnych,
b) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 12 m, z uwzglgdnieniem czgsci pasa
drogowego zlokalizowanego poza granicg obszaru obj¢tego planem.

§27. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1-6KDD ustala sie:
1)przeznaczenie podstawowe: droga publiczna — dojazdowa;
2)szczegodtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow i urzadzen zgodnych z klasg drogi wynikajacych z przepisow odrebnych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 4,5 m, z uwzglednieniem czgsci pasa drogowego
zlokalizowanego poza granica obszaru objetego planem oraz zawezen wynikajacych z
istniejacego zagospodarowania.

§28. Dla terenow 0znaczonych symbolami 1-4KDW ustala si¢:
1)przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2)szczegbdtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow i urzadzen przeznaczonych do prowadzenia ruchu pojazdow i pieszych,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 5 m zgodnie z rysunkiem planu.

§29. Dla terenow oznaczonych symbolami 1-2KDP ustala si¢:
1)przeznaczenie podstawowe: cigg pieszy;
2)szczegodtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja obiektow i urzadzen stuzacych ruchowi pieszemu,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —od 3 do 39,5 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§30. Stawka procentowa, na podstawie ktorej, zgodnie z 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:
1)dla terené6w oznaczonych symbolami 1-8MU, 1-13MNU, 1-17MN, 1-4MW, 1-3RM, 1-6PU, 1-5U:
30%;
2)dla pozostatych terenow: 1%.

§31. W granicach obszaru objetego planem, tracg moc ustalenia uchwaty Nr XL1/335/10 Rady
Miejskiej w Skwierzynie z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Skwierzyna (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego. z 2010 r. Nr 91
poz. 1313).

§32. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Skwierzyny.



§33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej



