UCHWALANR ....ccocvvvniniiinnnnenn.
RADY MIEJSKIEJ W SKWIERZYNIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Skwierzyna w rejonie ul. Dziatkowcow i ul. Poznanskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwiazku z uchwata Nr LV1/400/18
Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 13 wrzesnia 2018 r. sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skwierzyna w rejonie ul. Dziatkowcow i
ul. Poznanskiej, stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skwierzyna uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Skwierzyna w
rejonie ul. Dziatkowcow i ul. Poznanskiej zwany dalej planem.

§2. Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:
1)zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2)zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie dotyczace Sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
planu;
3)zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie dotyczacego sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania;
4)zatacznik Nr 4 — zbior danych przestrzennych.

§3. Granicg¢ obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§4. llekro¢ w uchwale mowa o:

Dlinii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, dzielaca
obszar objety planem na tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wydzielony linig rozgraniczajaca oraz oznaczony

symbolem literowym przeznaczenia podstawowego, przy czym w przypadku wydzielenia wigcej niz
jednego terenu o tym samym przeznaczeniu wyrdznienie terenu nastepuje poprzez dodanie symbolu
cyfrowego przed symbolem literowym przeznaczenia;
3)przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie i odnoszacy si¢ do terenu sposob
zagospodarowania nieruchomosci gruntowej lub jej czgsci;
4)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca rozmieszczenie w
ramach terenu nadziemnych czgsci obiektow budowlanych, przy czym ustalenia nieprzekraczalnej
linii zabudowy nie dotycza:
a) ogrodzen i urzgdzen budowlanych,
b) obiektow matej architektury oraz urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji elektroenergetycznych,
d) obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna,



e) wykraczajacych poza te¢ lini¢ 0 nie wigcej niz 2 m i zlokalizowanych w granicach terenu
pozwalajacego na ich usytuowanie schodow zewnetrznych, podestow, ramp i pochylni, zadaszen
nad wejsciami, fragmentow dachu, okapow, rynien, rur spustowych i gzymsow, balkonow i
loggii, wykuszy oraz pozostatych elementow wystroju architektonicznego;
5)zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub ich czeSci zwigzane z
dziatalnoscig gospodarcza, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej i ogélnospotecznej;
6)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre$long w metrach wysokos$¢ budynku mierzona
od najnizszego poziomu terenu w miegjscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu dachu, a w
przypadku obiektu budowlanego nie bedacego budynkiem do jego najwyzszego punktu konstrukcji,
przy czym ustalenia wysokosci zabudowy nie dotycza lokalizowanych zgodnie z przepisami
odrgbnymi inwestycji z zakresu tacznos$ci publiczne;;
7)dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym lub
rownym 12°;
8)przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu
ustawy wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz pozostate akty prawne.

§5. Oznaczenia rysunku planu:
1)ustalenia planu:
a) granica obszaru obj¢tego planem;
b) linia rozgraniczajaca;
c) nieprzekraczalna linia zabudowy;
d) przeznaczenie terenu, okreslone nast¢pujacymi symbolami literowymi:
— MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
— MNu - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j,
— MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
— U - teren zabudowy ustugowej,
— US — teren ustug sportu,
— ZP — teren zieleni urzadzonej,
— ZD — teren ogrodéw dziatkowych,
— ZN — teren zieleni nieurzadzone;j,
— ZL —teren lasu,
— WR — teren rowow melioracyjnych,
— KDZ — teren drogi publicznej — zbiorczej,
— KDD - teren drogi publicznej — dojazdowej,
— KDW - teren drogi wewnetrzne;j,
— KS — teren obstugi komunikacji,
— E —teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2)granice, tereny i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych: stanowisko archeologiczne;
3)granice, tereny i obiekty wywolujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) aglomeracja Sciekowa,
b) granica obszaru w odlegto$ci do 50 m od cmentarza,
c) granica obszaru w odlegtosci do 150 m od cmentarza,
d) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia;
4)elementy informacyjne: o$ napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia.



§6. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja:
1)zabytki wpisane do rejestru zabytkow;
2)zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
3)udokumentowane ztoza kopalin, zasoby wod podziemnych oraz kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla;
4)strefy ochronne uje¢ wody oraz obszary ochronne zbiornikoéw wod srédladowych;
5)tereny i obszary gornicze;
6)obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
7)obszary szczegbélnego zagrozenia powodzig oraz obszary narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego;
8)obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe;
9)obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja;
10)uwarunkowania stanowigce podstawe okreslania ustalen w zakresie:
a) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
b) krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
C) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)budowa oraz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, remont i zmiana sposobu uzytkowania
zabudowy w granicach obszaru objetego planem wymaga uwzglgdnienia zasad okreslonych w
ramach:

a) ustalen og6lnych, odnoszacych si¢ do obszaru objetego planem,

b) ustalen szczegdtowych whasciwych dla poszczegdlnych terenow,

¢) rysunku planu;

2)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3)w przypadku zabudowy, ktora w momencie wejscia w zycie planu, w catosci lub w czgscei:

a) nie spetnia wymagan w zakresie przeznaczenia terenu, szczegétowych zasad zagospodarowania
lub zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dopuszcza si¢
przebudowe, remont lub zmiang sposobu uzytkowania,

b) znajduje si¢ pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca dopuszcza sig:

— rozbudowe zgodnie z ustaleniami nieprzekraczalnej linii zabudowy,
— nadbudowe w obrysie $cian zewngtrznych,
— przebudowg, remont lub zmian¢ sposobu uzytkowania;
4)w granicach obszaru objgtego planem dopuszcza, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalizacje:

a) podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) inwestycji z zakresu tacznosci publicznej,

C) urzadzen melioracji wodnych,

d) Sciezek rowerowych;

5)jezeli z tresci uchwaly nie wynika inaczej zagospodarowanie dziatek budowlanych w ramach
terenow 0znaczonych symbolami MW, 1-11MNu, 1-4MNU, U, US obejmuje lokalizacje:

a) dojs¢ i dojazdow do budynkéw i dziatek budowlanych,

b) miejsc postojowych i garazy wbudowanych,

¢) budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat,

d) zieleni urzadzone;j,



e) urzadzen sportu i rekreacji,
f) miejsc czasowego gromadzenia odpadow statych, w tym rowniez w formie odrgbnego obiektu,
g) pozostatych obiektow budowlanych i urzadzen niezbgdnych do wihasciwego funkcjonowania
terenu, zgodnie z okreslonym przeznaczeniem;
6)w granicach obszaru objetego planem zakazuje sig:
a) lokalizacji sktadowisk odpadow,
b) przetwarzania odpadow powstatych poza miejscem ich wytworzenia,
c) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
d) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

§8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1)zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;
2)zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem:
a) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko realizowanych,
zgodnie z zasadami zagospodarowania, w ramach terenu oznaczonego symbolem U,
b) przedsiewzieé stanowigcych cele publiczne w rozumieniu przepisow odrebnych;
3)ustala si¢ obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach
odrebnych dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) 1-2MW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
b) 1-11MNu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
) 1-4MNU jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
d) US, ZP, 1-2ZD jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1)obowigzek zachowania parametrow zabudowy zgodnie ze wskazaniem ustalen szczegdtowych
zawartych w Rozdziale 3;
2)obowigzek zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie ze wskazaniem ustalen szczegdélowych zawartych w
Rozdziale 3;
3)obowigzek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie ze wskazaniem rysunku planu.

§10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej:
1)w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg, zgodnie z rysunkiem planu, zabytki
archeologiczne zaewidencjonowane w ramach stanowisk archeologicznych:
a) AZP 48-14/52,
b) AZP 48-14/53;
2)w przypadku natrafienia podczas robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy
zabytku obowigzuje tryb postepowania okreslony przepisami odrgbnymi.

§11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych oraz obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:
1Drozmieszczenie granic, terenéw i obiektow chronionych na podstawie przepisow odrebnych

wskazano w §10 pkt 1;



2)wszelkie dziatania w ramach obszarow, o ktorych mowa w pkt 1 wymagajg postepowania zgodnego
z przepisami odrebnymi.

§12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
1)w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci;
2)ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
dokonywanego na podstawie przepisow odrgbnych:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
— dla terenéw oznaczonych symbolami 1-2KS: 2 m,
— dla terenéw oznaczonych symbolami 1-2MW, 1-11MNu, 1-4MNU: 16 m,
— dla pozostatych terenow: 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla terenéw oznaczonych symbolami 1-2KS: 15 m?
— dla terenéw oznaczonych symbolami 1-2MW, 1-11MNu, 1-4MNU: 800 m?,
— dla pozostatych terenow: 1500 m?,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°;
3)parametry okreslone w pkt 2 nie dotycza scalen i podziatéw dokonywanych w celu wyznaczenia
nieruchomosci przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz urzadzenia melioracji
wodnych.

§13. Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1)w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg:

a) aglomeracja Sciekowa, obejmujaca caty obszar objety planem,

b) obszar w odlegtosci do 50 m od cmentarza, ktérego granice wskazano na rysunku planu,

C) obszar w odlegtosci do 150 m od cmentarza, ktorego granice wskazano na rysunku planu,

d) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia, w ktorej moga
wystapi¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu wynikajace w szczegolnosci z
emisji pola elektromagnetycznego i hatasu, obejmujaca obszar o szerokosci 14 m - po 7 m na
kazda strong od osi napowietrznej linii $redniego napigcia;

2)wszelkie dziatania w ramach struktur, o ktérych mowa w pkt 1 wymagaja postepowania zgodnego z
przepisami odrgbnymi.

§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1)uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowia:
a) droga publiczna - zbiorcza zlokalizowana w ramach terenu oznaczonego symbolem KDZ,
b) drogi publiczne - dojazdowe zlokalizowane w ramach terendw oznaczonych symbolami 1-
8KDD,
¢) drogi wewnetrzne zlokalizowane w ramach terenéw oznaczonych symbolami 1-11KDW,;
2)budowa nowego oraz przebudowa, rozbudowa i remont istniejgcego uktadu komunikacyjnego
zgodnie z przepisami odrgbnymi w ramach terenow wskazanych w pkt 1;
3)parametry uktadu komunikacyjnego wskazanego w pkt 1:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
b) elementy drogi oraz urzadzenia z nig zwigzane: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4)obstuga komunikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi;
5)obstuga parkingowa:



a) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych, z uwzglednieniem miejsc zlokalizowanych w
garazach:
— 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
— 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
— 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy budynku handlowego lub
cze$ei budynku o tej funkcji,
— 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej pozostalych budynkow
ustlugowych lub czgéci budynkdéw o tej funke;ji,
— 1 stanowisko na kazde 25 dziatek wyodrebnionych w ramach rodzinnego ogrodu dziatkowego,
b) ustala si¢ dla zabudowy ustugowej obowigzek realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 stanowisko
na kazde rozpoczete 25 miejsc, przy czym dopuszcza sie odstgpienie od przedmiotowego
obowigzku w przypadku gdy wymagana liczba miejsc postojowych okreslona w lit. a) jest
mniejsza niz 5.

§15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1)budowa nowego oraz przebudowa, rozbudowa i remont istniejacego systemu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi w ramach wszystkich terenow w
granicach obszaru objetego planem,;
2)powigzanie istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;
3)w zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:

a) z sieci wodociggowej, z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych
Z przepiséw odrebnych,

b) z indywidualnych uj¢¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wytaczeniem obszaru w
odlegtosci do 150 m od cmentarza;

4)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:
a) z sieci elektroenergetycznej,
b) z instalacji odnawialnego zrodta energii:
— 0 mocy nie wigkszej niz mikroinstalacja okre§lona w przepisach odrgbnych wykorzystujacej
energie wiatru,
— 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW wykorzystujacej energie promieniowania stonecznego,
5)w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:

a) z indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych, wykorzystujacych paliwa i urzadzenia
dopuszczone do obrotu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z instalacji odnawialnego Zrédla energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW:

— wykorzystujacej energie aerotermalna,
— wykorzystujacej energie promieniowania stonecznego,
— zasilanej biomasa;
6)w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania:
a) z sieci gazowej,
b) z indywidualnych zbiornikéw gazu ptynnego;
7)w zakresie gospodarki sciekami ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym w przypadku $ciekow
przekraczajacych dopuszczalne wartosci substancji zanieczyszczajacych wymagane jest
podczyszczenie do parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych przed wprowadzeniem do
sieci kanalizacyjnej,

b) dopuszcza sig¢, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow
6



bezodplywowych na nieczystosci ciekle, z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
8)w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie odprowadzanie:

a) do sieci kanalizacji deszczowej,

b) do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) do zbiornikoéw umozliwiajacych jej powtorne wykorzystanie, w tym do celow ppoz.,

d) w przypadku wod opadowych i roztopowych przekraczajacych dopuszczalne wartosci substancji
zanieczyszczajacych wymagane jest podczyszczenie do parametrow okreslonych w przepisach
odrgbnych przed wprowadzeniem do odbiornika;

9)w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadow zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

10)w zakresie inwestycji dotyczacych tacznosci publicznej ustala si¢ postepowanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§16. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1-2MW ustala sie:
1)przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania:
a) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
Z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,
3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 50%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne wielorodzinne: 12 m, przy czym nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
— obiekty budowlane zwiazane z zaopatrzeniem w ciepto: 15 m,
— pozostate obiekty budowlane: 6 m,
f) geometria dachu:
— dachy ptaskie,
— dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°.

§17. Dla terenow oznaczonych symbolami 1-11MNu ustala sig:
1)przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej,
b) zabudowa ustugowa realizowana jako uzupelnienie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie:
— lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie z przepisami odrebnymi,
— odrebnego budynku lub budynkow, ktoérych powierzchnia catkowita nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni catkowitej budynkow mieszkalnych zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
c) w granicach terenu oznaczonego symbolem 3MNu w obszarze w odlegtosci do 50 m od
cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji:
— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,



— zabudowy ustugowej zwigzanej z dzialalno$cig gospodarcza polegajaca na przechowywaniu
lub przetwarzaniu zywnosci,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5
m od granicy lub bezposrednio przy granicy z s3gsiednimi dziatkami budowlanymi;
3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.4,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 40%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne: 10 m,
— pozostate obiekty budowlane: 6 m,
f) geometria dachu:
— dachy ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,
— dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych, ustugowych i wiat oraz
jednokondygnacyjnych czes$ci garazowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy
jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°.

§18. Dla terenow oznaczonych symbolami 1-4MNU ustala sie¢:
1)przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;
2)szczegbtowe zasady zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej,
b) zabudowa ustugowa w formie:
— lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zgodnie z przepisami odrgbnymi,
— budynkéw ustugowych, w tym zawierajgcych wyodrebnione lokale mieszkalne,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow ustugowych, gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5
m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;
3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 60%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne i ustugowe: 10 m,
— pozostate obiekty budowlane: 6 m,
f) geometria dachu:
— dachy ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,
— dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych, ustugowych 1 wiat oraz
jednokondygnacyjnych czes$ci garazowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy
jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°.

§19. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala si¢:
1)przeznaczenie: zabudowa ustugowa;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania - lokalizacja:
a) stacji paliw, miejsc obstugi podroznych oraz ushug zwigzanych z obstuga komunikacji,
b) ustug handlu i gastronomii;
3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 50%,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw ustugowych: 8 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 12 m,

f) geometria dachu: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia
od 12° do 45°.

§20. Dla terenu oznaczonego symbolem US ustala sie¢:
1)przeznaczenie: ustugi sportu;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja budowli sportowych i rekreacyjnych wraz z obiektami pomocniczymi, w
szczegolnosci boisk wraz z trybunami, placow gier i zabaw, sitowni terenowych, skateparkow,
parkow linowych, tezni, wiat rekreacyjnych, palenisk, wypozyczalni sprzgtu sportowego,
budynkoéw zaplecza socjalno-administracyjnego, szatni, sanitariatow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje:

— obiektow zwigzanych z czasowym zakwaterowaniem,
— restauracji, kawiarni,
— obiektow kultury, amfiteatrow;
3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2,

€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 20%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

f) geometria dachu: dachy ptaskie, tukowe, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie
nachylenia od 12° do 45°.

§21. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala sig¢:
1)przeznaczenie: zielen urzadzona;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
— parkow, zielencow,
— placow gier i zabaw, sitowni terenowych,
b) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §7 pkt 4;
3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

§22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1-2ZD ustala sig:
1)przeznaczenie: ogrody dziatkowe;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania: lokalizacja altan ogrodowych, infrastruktury ogrodowej
oraz pozostatych obiektéw budowlanych i urzadzen wynikajacych z przepisoéw odrebnych w ramach
rodzinnego ogrodu dziatkowego;
3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,15,



) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 15%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m,

f) geometria dachu: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia
od 12° do 45°.

§23. Dla terenow 0znaczonych symbolami 1-5ZN ustala si¢:
1)przeznaczenie: zielen nieurzadzona;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
— zadrzewien i zakrzewien,
— lak i pastwisk,
— drég dojazdowych do gruntéw rolnych,
b) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem §7 pkt 4;
3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

§24. Dla terenow 0znaczonych symbolami 1-4ZL ustala si¢:
1)przeznaczenie: las;
2)szczegbtowe zasady zagospodarowania oraz lokalizacja obiektow budowlanych i ich
rozmieszczenie: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 10%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
f) geometria dachu: dachy ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,
jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°.

§25. Dla terenow oznaczonych symbolami 1-6WR ustala sie:
1)przeznaczenie: row melioracyjny;
2)szczegbtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja urzadzen melioracji wodnych: rowow oraz budowli zwigzanych z nimi funkcjonalnie,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli zwigzanych z przejazdami drogowymi i rowerowymi oraz
przej$ciami pieszymi;
3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 90%,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 1,5 m.

§26. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ ustala sie:
1)przeznaczenie: droga publiczna — zbiorcza;
2)szczegbdtowe zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§27. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1-8KDD ustala sie:
1)przeznaczenie: droga publiczna — dojazdowa;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§28. Dla terenow 0znaczonych symbolami 1-11KDW ustala sig:
1)przeznaczenie: droga wewngtrzna;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen
przeznaczonych do prowadzenia ruchu pojazdoéw i pieszych.

§29. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1-2KS ustala sie:
1)przeznaczenie: obstuga komunikacji,
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania: lokalizacja budynkow garazowych w formie garazu
wielostanowiskowego lub zespotu budynkow:
3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 0%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 100%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 m,
f) geometria dachu: dachy ptaskie, jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°.

§30. Dla terenu oznaczonego symbolem E ustala sig:
1)przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen technicznych
zwigzanych z zaopatrzeniem w energie elektryczna, w szczegolnosci stacji elektroenergetycznych;
3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 70%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m
f) geometria dachu: dachy ptaskie.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§31. Stawka procentowa, na podstawie ktorej, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci:
1)dla terenow oznaczonych symbolami 1-2MW, 1-11MNu, 1-4MNU, U: 30%;

2)dla pozostatych terendw: 1%.

§32. W granicach obszaru objetego planem, tracg moc ustalenia:
1)uchwaty Nr XLI/335/10 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skwierzyna;
2)uchwaly Nr XXXIX/278/17 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 5 czerwca 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Skwierzyna.

11



§33. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Skwierzyny.

§34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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