w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Skwierzyna w rejonie komplekséw wojskowych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 559 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503) w zwigzku z uchwata Nr LVI/401/18
Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 13 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skwierzyna w rejonie kompleksu
wojskowego K-4643 Skwierzyna oraz w rejonie kompleksu wojskowego K-8641 Skwierzyna
zmieniong uchwalg Nr XX1X/229/21 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 21 stycznia 2021 r.,
stwierdzajgc brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skwierzyna uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Skwierzyna w
rejonie komplekséw wojskowych zwany dalej planem.

§2. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:
1)zatgcznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 sktadajacy si¢ z osmiu arkuszy;
2)zatgeznik Nr 2 - rozstrzygnigeie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
planu;
3)zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie dotyczacego sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasad ich finansowania;
4)zatgcznik Nr 4 - zbiér danych przestrzennych.

§3. Granicg obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§4. llekro¢ w uchwale mowa o:
Dlinii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé oznaczong na rysunku planu linig ciagla, dzielaca
obszar objety planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2)przeznaczeniu — nalezy przez to rozumieé ustalony w planie i odnoszacy si¢ do terenu sposdb
zagospodarowania nieruchomosci gruntowej lub jej czesci;

3)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca rozmieszczenic w
ramach terenu nadziemnych czesci obiektéw budowlanych oraz ogniw fotowoltaicznych, przy czym
ustalenia nieprzekraczalnej linii zabudowy nie dotycza: v
a) ogrodzen i urzadzen budowlanych,
b) obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,
¢) stacji elektroenergetycznych oraz budowli zwiazanych z infrastrukturg techniczng i obstugg

komunikacji,

d) urzadzen melioracji wodnych,
¢) obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna,



f) wykraczajgcych poza te linig o nie wiecej niz 2 m nastgpujacych elementow budynkéw schodéw
zewnetrznych, podestéw, ramp i pochylni, zadaszef nad wejéciami, fragmentow dachu, okapow,
rynien, rur spustowych i gzymsow, balkonéw i logii, wykuszy;

4)zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane lub ich czesci zwigzane
z wykonywaniem dzialalnosci gospodarczej, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnodci,
niezwigzanej z dziatalnoscia produkcyjna, magazynows lub sktadowa;

5)zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane lub ich czesci zwiazane
z wykonywaniem dziatalno$ci gospodarczej, ktorej celem jest dziatalno$¢ wytworeza, a takze
sktadowanie i magazynowanie;

6)wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w metrach wysokos¢ budynku mierzong
od najnizszego poziomu terenu w migjscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu dachu, a w
przypadku obiektu nie bedacego budynkiem do jego najwyzszego punktu konstrukeji;

7)dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych mniejszym lub
réwnym 12°;

8)przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie realizacji ustalen planu
ustawy wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz pozostale akty prawne.

§5. 1.Oznaczenia rysunku planu wskazujace ustalenia planu:

1)granica obszaru objetego planem;
2)linia rozgraniczajaca;
3)nieprzekraczalna linia zabudowy;
4)przeznaczenie terenu, okreslone nastepujacymi symbolami literowymi:

a) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) MN - teren zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej,

¢) U - teren zabudowy ustugowe;j,

d) PU — teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej,

¢) EF — teren lokalizacji systeméw fotowoltaicznych - urzadzen wytwarzajacych energie z

odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajgcej 100 kW,

) ZD — teren ogrodéw dziatkowych,

g)ZL —teren lasu,

h) RZ — teren zieleni nieurzgdzonej,

i) R —teren rolny,

J) G —teren infrastruktury technicznej — gazownictwo,

k) W — teren infrastruktury technicznej — wodociagi,

I) KS — teren obshugi komunikacji,

m) KDS —teren drogi publicznej — ekspresowej,

n) KDG — teren drogi publicznej — gtéwne;j,

0) KDZ — teren drogi publicznej — zbiorczej,

p) KDD — teren drogi publicznej — dojazdowej;
5)granice, tereny i obiekty chronione na podstawie przepisdw odrebnych oraz obszary szczegdlnego

zagrozenia powodzia:

a) obszar Natura 2000 ,,Puszcza Notecka”,

b) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Warty i Dolnej Noteci”,

¢) stanowisko archeologiczne,

d) ztoze kopaliny,

¢) obszar objety koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie 7tz ropy naftowej i gazu ziemnego

oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego,
f) obszar szczegblnego zagrozenia powodziag — Q10%,
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g) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig — Q1%,
h) obszar, na ktérym prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
—Q0,2%;
6)granice, tereny i obiekty wywolujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) strefa ochronna terenu lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych Zrodel
energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW,
b) strefa ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych,
¢) aglomeracja Sciekowa,
d) strefa obejmujaca obszar w odlegtoéci do 50 m od cmentarza,
e) strefa obejmujgca obszar w odlegtosci od 50 do 150 m od cmentarza,
f) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia,
g) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia,
h) strefa bezpieczenstwa ropociagu naftowego;
7)granice terenéw zamknigtych oraz granice ich stref ochronnych:
a) granica terenu zamknigtego zwigzanego z lokalizacja linii kolejowej,
b) granica terenu zamknigtego resortu obrony narodowej usytuowanego w obrebie ewidencyinym
Skwierzyna-1,
¢) granica terenu zamknigtego resortu obrony narodowej usytuowanego w obrebach ewidencyjnych
Skwierzyna-2 i Skwierzyna-3,
d) strefa bezpieczenstwa terenu zamknigtego resortu obrony narodowej usytuowanego w obrebie
ewidencyjnym Skwierzyna-1,
e) granica strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej usytuowanego w obrebie
ewidencyjnym Skwierzyna-1,
f) granica strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej usytuowanego w
obrebach ewidencyjnych Skwierzyna-2 i Skwierzyna-3,
g) strefa zagrozZenia wybuchem,
h) granica strefy zagrozenia A,
i) granica strefy zagrozenia B,
J) granica strefy zagrozenia C.
2.Pozostate oznaczenia rysunku planu stanowig elementy informacyjne.
3.W przypadku wyznaczenia w ramach obszaru objetego planem wigcej niz jednego terenu o
tym samym przeznaczeniu wyr6znienie terenu nastgpuje poprzez dodanie symbolu cyfrowego przed
przynaleznym przeznaczeniu terenu symbolu literowym.

§6. 1.W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania stanowigce
podstawe okreslania ustalen w zakresie:
)wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2)krajobrazéw  priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
3)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
2.W granicach obszaru objetego planem nie wstepuja:

1)zabytki wpisane do rejestru zabytkow,
2)zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
3)udokumentowane zasoby wod podziemnych;
4)tereny i obszary gornicze, z zastrzezeniem §8 pkt 4 lit. d;
5)obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
6)obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wahu przeciwpowodziowego;
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7T)obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe;
8)obszary ochronne zbiornikéw wod $rédladowych;
9)obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

Rozdzial 2
Ustalenia ogéine

§7. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

Dbudowa oraz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, remont i zmiana sposobu uzytkowania
zabudowy w granicach obszaru objetego planem wymaga uwzglednienia zasad okreslonych w
ramach:

a) ustalen ogolnych, odnoszacych sie do obszaru objetego planem,

b) ustalen szczegotowych whasciwych dia poszczegdinych terendw,

¢) rysunku planu;

2)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

3)w przypadku zabudowy, ktéra w momencie wejscia w zycie planu, w catosci lub w czesel:

a) znajduje si¢ w terenie drogi lub nie spelnia wymagan w zakresie:

— przeznaczenia terenu,

— szczegbdlowych zasad zagospodarowania,

— zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem
lit. b)

dopuszcza si¢ przebudowe lub remont,

b) nie spetnia wymagan wylacznie w zakresie wysokosci zabudowy lub geometrii dachu dopuszcza
si¢ remont, przebudowe, rozbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania z zachowaniem
istniejacych parametrow,

¢) znajduje si¢ pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajgcg drogi dopuszcza
sie:

— rozbudowe zgodnie z ustaleniami nieprzekraczalnej linii zabudowy,
— nadbudoweg w obrysie $cian zewnetrznych,
— przebudowe, remont lub zmienig sposobu uzytkowania calego budynku;

4)jezeli z tresci uchwaly nie wynika inaczej w granicach obszaru objetego planem dopuszcza, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, lokalizacje:

a) podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) inwestycji z zakresu facznosci publicznej,

¢) urzgdzen melioracji wodnych,

d) drog rowerowych;

5)jezeli z tresci uchwaly nie wynika inaczej zagospodarowanie dzialek budowlanych w ramach
terenOw oznaczonych symbolami 1-2MN, MW, U, PU obejmuje lokalizacje :

a) dojs¢ i dojazdow do budynkéw i dzialek budowlanych,

b) miejsc postojowych i garazy wbudowanych,

¢) budynkow garazowych, gospodarczych i wiat,

d) zieleni urzadzone;j,

e) urzgdzen sportu i rekreacji,

f) miejsc czasowego gromadzenia odpadéw statych, w tym rowniez w formie odrebnego obiektu,

g) pozostatych obiektow budowlanych i urzadzen niezbednych do wlasciwego funkcjonowania
terenu, zgodnie z okreslonym przeznaczeniem;

6)w granicach obszaru objgtego planem zakazuje sie:

a) lokalizacji skfadowisk odpadow,



b) przetwarzania odpadéw powstatych poza miejscem ich wytworzenia,
¢) lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
d) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

§8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

I)zakazuje sig realizacji przedsigwzig¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;

2)zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem:

a) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko realizowanych,
zgodnie z zasadami zagospodarowania, w ramach terendw oznaczonych symbolami PU, EF,

b) przedsigwzig¢ stanowigcych cele publiczne w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3)ustala si¢ obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego wskaznikami hatasu
w przepisach odrgbnych dla terendw oznaczonych symbolami:

a) 1-2MN, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MW jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4)w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa, zgodnie z rysunkiem planu:

a) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Warty i Dolnej Noteci”,

b) obszar Natura 2000 ,,Puszcza Notecka”,

¢) ztoze kopaliny:

- ,,Gaj 1, Gaj I1” — surowce ilaste ceramiki budowlanej,
- ,,Gaj II” — surowce ilaste ceramiki budowlane;j,

d) obszar objety koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego
oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z w obszarze ,,Gorzow Wietkopolski —
Migdzychod”;

3)wszelkie dzialania w ramach obszaréw wskazanych w pkt 4 wymagaja postepowania zgodnego z
przepisami odrgbnymi.

§9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

Dobowigzek zachowania parametréw zabudowy zgodnie ze wskazaniem ustalen szczegdtowych
zawartych w Rozdziale 3;

2)obowiazek zachowania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane] zgodnie ze wskazaniem ustalen szczegOtowych zawartych w
Rozdziale 3;

3)obowigzek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie ze wskazaniem rysunku planu
oraz ustalen szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3.

§10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz dobr kultury wspoéltezesne;j:
I)w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa, zgodnie z rysunkiem planu, zabytki

archeologiczne zaewidencjonowane w ramach stanowisk archeologicznych:

a) AZP 48-14/8,

b) AZP 48-14/9,

c) AZP 48-14/10,

d) AZP 48-14/12,

e) AZP 48-14/13,

) AZP 48-14/14,



g) AZP 48-14/15,
h) AZP 48-14/16,
i) AZP 48-14/39,
1) AZP 48-14/40;

2)wszelkie dzialania w ramach obszaru zwigzanego z lokalizacja stanowisk archeologicznych
wskazanych w pkt 1 wymagaja postepowania zgodnego z przepisami odrebnymi odnoszacymi sig
do zabytkéw archeologicznych;

3)w przypadku natrafienia podczas rob6t budowlanych lub ziemnych na przedmiot posiadajgcy cechy
zabytku obowigzuje tryb postepowania okreslony przepisami odrgbnymi.

§11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych oraz obszaréw szezegdinego zagrozenia powodzia:
Drozmieszczenie granic, terendw i obiektéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych oraz

zasady ich zagospodarowania wskazano odpowiednio:
a) w przypadku form ochrony przyrody oraz zasobéw srodowiska naturalnego w §8,
b) w przypadku form ochrony zabytkéw oraz elementéw dziedzictwa kulturowego w §10;
2)w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane s3, zgodnie z rysunkiem planu:
a) obszar szczegolnego zagrozenia powodzia na ktdrych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - Q10%,
b) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest $rednie i wynosi raz na 100 lat - Q1%,
¢) obszar, na ktdrym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
—-Q0,2%;
3)wszelkie dziatania w ramach terenéw wskazanych w pkt 1 i 2 wymagaja postgpowania zgodnego z
przepisami odrebnymi.

§12. Szezegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
D)w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziahu nieruchomosci;
2)ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
dokonywanego na podstawie przepiséw odrebnych:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 16 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla terenéw oznaczonych symbolami EF, PU: 5000 m?
— dla terenéw oznaczonych symbolami MW, 1-2MN, U: 1000 m?,
— dla pozostatych terenow: 400 m?* ,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°;
3)parametry okreslone w pkt 2 nie dotycza scalen i podziatow dokonywanych w celu wyznaczenia
nieruchomodci przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§13. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1)w granicach obszaru objetego planem ustala sie, zgodnie z rysunkiem planu, strefe ochronng terenu
lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej
100 kW;
2)w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt | ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw zawierajgcych
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi;
3)w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane s, zgodnie z rysunkiem planu:
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a) strefa ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych,

b) aglomeracja sciekowa,

¢) strefa obejmujaca obszar w odleglosci do 50 m od cmentarza,

d) strefa obejmujaca obszar w odlegltosci od 50 m do 150 m od cmentarza,

e) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, w ktorej moga
wystapic¢ ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu wynikajace w szczegélnosei z
emisji pola elektromagnetycznego i halasu, obejmujaca obszar o szerokosci 15 m - po 7,5 m na
kazda strong od osi linii;

f) strefa bezpieczenstwa ropociagu naftowego:

— DN500, obejmujgca obszar o szerokosci 16 m - po 8 m na kazda strone od osi rurociagu,
— DN800, obejmujgca obszar o szerokosci 20 m - po 10 m na kazdg strone od osi rurociagu,

g) strefa kontrolowana gazociggu wysokiego ci$nienia:

— DN500 (rok budowy 1981 r., maksymalne ci$nienie robocze gazu >2,5MPa), zmniejszona,
obejmujgca obszar o szeroko$ci 65 m - po 32,5 m na kazda strone od osi gazociggu,

— DN700 (rok budowy 2014 r.. maksymalne ciénienie robocze gazu >1,6MPa), obejmujaca
obszar o szerokosci 12 m - po 6 m na kazda strone od osi gazociagu,

— DNT000 (inwestycja w ramach projektu Baltic Pipe, maksymalne cisnienie robocze gazu
>1,6MPa), obejmujgca obszar o szerokosci 12 m - po 6 m na kazda strong od osi gazociagu;

4)wszelkie dziatania w ramach struktur, o ktorych mowa w pkt 3 wymagaja postepowania zgodnego 7
przepisami odrebnymi.

§14. Granice terenéw zamknigtych oraz ich stref ochronnych:
1)w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg, zgodnie z rysunkiem planu:
a) granica terenu zamknigtego zwiazanego z lokalizacja linii kolejowej,
b) granica terenu zamknigtego resortu obrony narodowej usytuowanego w obregbie ewidencyjnym
Skwierzyna-1,
¢) granica terenu zamknigtego resortu obrony narodowej usytuowanego w obrebach ewidencyjnych
Skwierzyna-2 i Skwierzyna-3;
2)w granicach obszaru objetego planem ustala sig, zgodnie z rysunkiem planu:
a) strefe bezpieczenstwa terenu zamknigtego resortu obrony narodowej usytuowanego w obrebie
ewidencyjnym Skwierzyna-1,
b) granicg strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej usytuowanego w obrebie
ewidencyjnym Skwierzyna-1,
¢) granice strefy ochronnej terenu zamknigtego resortu obrony narodowej usytuowanego w
obrgbach ewidencyjnych Skwierzyna-2 i Skwierzyna-3;
3)w granicach stref, o ktérych mowa w pkt 2 ustala sie:
a) strefa bezpieczenstwa terenu zamknigtego resortu obrony narodowe] usytuowanego w obrebie
ewidencyjnym Skwierzyna-1: zakaz wstepu oséb postronnych,
b)strefa ochronna terenu zamknigtego resortu obrony narodowej usytuowanego w obrebie
ewidencyjnym Skwierzyna-1:
— zakaz budowy budynkéw zawierajacych pomieszczenia przeznaczone na staly lub czasowy
pobyt ludzi,
— zakaz budowy lotnisk i pot wzlotdw,
— zakaz budowy drég kotowych i kolejowych, w wylaczeniem inwestycji realizowanych w
ramach wyznaczonych terenéw oznaczonych symbolami KDG, 1KDD,
— zakaz budowy magazynéw srodkow bojowych, materiatéw toksycznych, promieniotworczych
tatwopalnych i innych materialéw niebezpiecznych,
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— zakaz budowy budynkéw uzytecznosci publicznej, miejsc wypoczynku, placow zabaw,

osrodkow sportu, boisk sportowych, miejsc parkingowych, cmentarzy, kapielisk,
— zakaz budowy obiekidw budowlanych stuzacych do prowadzenia dzialalnodci gospodarcze;
lub hodowlanej,
¢) strefa ochronna terenu zamknigtego resortu obrony narodowej usytuowanego w obrebach
ewidencyjnych Skwierzyna-2 i Skwierzyna-3: obowiazek uwzglednienia, wskazanych na
rysunku planu, strefy zagrozenia wybuchem oraz okreslonych przepisami odrebnymi ograniczen
w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu z zastrzezeniem iz:
— na granicy strefy zagrozenia A nadcisnienie fali uderzeniowej nie bedzie wicksze niz | kPa,
— na granicy strefy zagrozenia B nadcis$nienie fali uderzeniowej nie bedzie wieksze niz 3 kPa,
— na granicy strefy zagrozenia C nadcis$nienie fali uderzeniowej nie bedzie wieksze niz 5 kPa.

§15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji
Duktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowia:

a) droga publiczna - ekspresowa zlokalizowana w ramach terenu oznaczonego symbolem KDS,

b) droga publiczna - gléwna zlokalizowana w ramach terenu oznaczonego symbolem KDG,

¢) droga publiczna - zbiorcza zlokalizowana w ramach terenu oznaczonego symbolem KDZ,

d)drogi publiczne - dojazdowe zlokalizowane w ramach terendéw oznaczonych symbolami -
4KDD;

2)budowa nowego oraz przebudowa, rozbudowa i remont istniejacego ukfadu komunikacyjnego
zgodnie z przepisami odrgbnymi w ramach terenéw wskazanych w pkt 1;

3)parametry ukfadu komunikacyjnego wskazanego w pkt 1:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
b) elementy drogi oraz urzadzenia z nig zwiazane: zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)obstuga komunikacyjna zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;

5)w zakresie obstugi parkingowej:

a) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych, z uwzglednieniem miejsc zlokalizowanych w

garazach:

— 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,

— I stanowisko na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

— I stanowisko na kazde rozpoczgte 50 m* powierzchni sprzedazy budynku handlowego lub
czgsci budynku o tej funkcji,

— 1 miejsce na kazde rozpoczgte 75 m? powierzchni uzytkowe; pozostalych budynkow
ustugowych lub czgsci budynkéw o tej funkcji,

— | stanowisko na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowej budynku produkcyjnego,
sktadowego lub magazynowego lub czesci budynku o tej funkcji,

b) ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami U, PU obowigzek realizacji miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows w ilosci nie
mniejszej niz | stanowisko na kazde rozpoczete 25 miejsc, przy czym dopuszcza si¢ odstapienie
od przedmiotowego obowiazku w przypadku gdy wymagana liczba miejsc postojowych
okreslona w lit. a) jest mniejsza niz 5.

§16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
I)budowa nowego oraz przebudowa, rozbudowa i remont istniejgcego systemu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi w ramach wszystkich terenéw w
granicach obszaru objetego planem;



2)powigzanie istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociagowej, z
uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepiséw odrebnych;

4)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie pokrycie zapotrzebowania:

a) z sieci elektroenergetycznej,

b) z instalacji odnawialnego zrédla energii:

— 0 mocy nie wigkszej niz mikroinstalacja okreslona w przepisach odrgbnych wykorzystujacej
energi¢ wiatru, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji przedmiotowych urzgdzefi w ramach
terendw oznaczonych symbolami MW, 1-2MN,

— 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW wykorzystujacej energie promieniowania slonecznego,

— o0 mocy przekraczajgcej 100 kW wykorzystujacej energi¢ promieniowania sfonecznego -
systemow fotowoltaicznych lokalizowanych w ramach terenu oznaczonego symbolem EF;

5)w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie pokrycie zapotrzebowania:

a) z indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych, wykorzystujgcych paliwa i urzadzenia
dopuszczone do obrotu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z instalacji odnawialnego Zrodta energii o mocy nie przekraczajgeej 100 kKW:
~ wykorzystujgce] energie aerotermalna,

— wykorzystujacej energi¢ promieniowania stonecznego,

— zasilanej biomasa;

6)w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie pokrycie zapotrzebowania:

a) z sieci gazowej,

b) z indywidualnych zbiornikéw gazu ptynnego;

T)w zakresie gospodarki $ciekami ustala sie:

a) odprowadzanie sciekow (bytowych, komunalnych i przemyslowych) do sieci kanalizacji
sanitarnej, przy czym w przypadku sciekow przekraczajacych dopuszczalne warto$ci substancji
zanieczyszczajgcych wymagane jest podczyszezenie do parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych przed wprowadzeniem do odbiornika,

b) dopuszcza sig, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw
bezodptywowych na nieczystosci ciekle z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

8)w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie:

a) odprowadzanie:

— do sieci kanalizacji deszczowej,

— do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

— do zbiornikéw umozliwiajacych jej powtorne wykorzystanie do celéw bytowo-gospodarczych,

b) w przypadku wéd opadowych i roztopowych przekraczajacych dopuszezalne wartoéci substancii
zanieczyszczajgcych wymagane jest podezyszezenie do parametrow okreslonych w przepisach
odrebnych przed wprowadzeniem do odbiornika;

9)w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;
10)z zakresie inwestycji dotyczacych lacznosci publicznej ustala sie postepowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi.
Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§17. Dla terenu oznaczonego symbolem MW ustala sie:
1)przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2)szezegolowe zasady zagospodarowania: dopuszeza sie lokalizacje budynkéw garazowych i
gospodarczych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami
budowlanymi;

3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowalnej: 50%,
€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne wielorodzinne: 15 m,
— pozostale obiekty budowlane: 6 m,
f) geometria dachu:
— dachy plaskie,
~ dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°.

§18. Dla terendw oznaczonych symbolami 1-2MN ustala sie:
D)przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2)szczegbdtowe zasady zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojacej,
b)fgczna powierzchnia zabudowy budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat nie moze
przekraczaé 50% powierzchni zabudowy na dziatce budowlane;,
¢) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;
3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,4
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowalnej: 40%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynki mieszkalne jednorodzinne: 10 m,
— pozostate obiekty budowlane: 6 m,
) geometria dachu:
— dachy ptlaskie,
— dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,
—dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych, ustugowych i wiat oraz
Jjednokondygnacyjnych czesci garazowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dachy
Jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°.

§19. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala sie:
1)przeznaczenie: zabudowa ustugowa;
2)szczegolowe zasady zagospodarowania: dopuszcza sie lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;
3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowalnej: 60%,
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e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkdéw ustugowych: 15 m,
— dla pozostatych obiektéw budowlanych: 6 m,
) geometria dachu:
— dachy plaskie,
— dachy dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia od 12° do 45°,
— dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°.

§20. Dla terenu oznaczonego symbolem PU ustala sig:
I)przeznaczenie:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa;
2)szczegolowe zasady zagospodarowania: dopuszceza sie lokalizacje budynkéw w odleglodei 1.5 m od
granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi;
3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 60%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— budynki produkeyjne i ustugowe: 25 m,
— pozostate obiekty budowlane: 40 m,
f) geometria dachu:
— dachy pflaskie,
— dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°,
— dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°.

§21. Dla terenu oznaczonego symbolem EF ustala sie:
Dprzeznaczenie: lokalizacja systemow fotowoltaicznych - urzadzen wytwarzajacych energic 7
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;
2)szczegotowe zasady zagospodarowania: lokalizacja ogniw fotowoltaicznych wraz z niezbednymi
obiektami budowlanymi i urzadzeniami infrastruktury technicznej tworzacymi cato$ciowy zespdl
techniczny stuzgcy produkcji energii elektrycznej;
3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,8
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 80%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m,
f) geometria dachu:
— dachy plaskie,
— dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°.

§22. Dla terenu oznaczonego symbolem ZD ustala sie:
)przeznaczenie: ogrody dziatkowe;
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2)szczegdtowe zasady zagospodarowania: lokalizacja altan ogrodowych, infrastruktury ogrodowej
oraz pozostalych obiektow budowlanych i urzadzen wynikajacych z przepiséw odrebnych w ramach
rodzinnego ogrodu dziatkowego;
3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,15,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 15%,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m,
) geometria dachu:
— dachy plaskie,
— dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 45°.

§23. Dla terendéw oznaczonych symbolami 1-8Z1 ustala sie:
Dprzeznaczenie: las;
2)szczegbtowe zasady zagospodarowania: zasady zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obicktow
budowlanych i ich rozmieszczenie zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla czesci terendw
oznaczonych symbolami 3ZL, 5ZL usytuowanych w granicach obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzia ustala si¢ zakaz zabudowy;
3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywnosé zabudowy: 0,3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 30%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
f) geometria dachu:
— dachy plaskie,
— dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,
— dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 12° do 30°.

§24. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1-3RZ ustala sie:
)przeznaczenie: zielen nieurzadzona;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania:
a) ustala si¢ zakaz zabudowy z wylaczeniem obiektow budowlanych, o ktérych mowa w §7 pkt 4
lokalizowanych poza obszarami szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
b) lokalizacja:
— zadrzewien i zakrzewien,
— 13k i pastwisk,
— drog dojazdowych do gruntow rolnych;
3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

§25. Dla terenu oznaczonego symbolem R ustala sie:
1)przeznaczenie: teren rolny;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy,
b) lokalizacja:
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— upraw rolnych,
— lak i pastwisk,
— drog dojazdowych do gruntéw rolnych;
3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej: 95%.

§26. Dla terenu oznaczonego symbolem G ustala sig:
)przeznaczenie: infrastruktura techniczna — gazownictwo;
2)szezegotowe zasady zagospodarowania: ustala si¢ zakaz zabudowy, 7 zastrzezeniem §7 pkt 4
3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej: 75%.

§27. Dla terenu oznaczonego symbolem W ustala sie:
)przeznaczenie: infrastruktura techniczna — wodociagi;
2)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,4,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowalnej: 40%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 m
f) geometria dachu:
— dachy plaskie,
— dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia od 12° do 30°.

§28. Dla terenu oznaczonego symbolem KS ustala sie:
)przeznaczenie: obshuga komunikaciji;
2)szczegotowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja budynkéw garazowych,
b) dopuszcza sig lokalizacjg budynkow w odlegtosei 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;
3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej: 30%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 m,
) geometria dachu: dachy plaskie.

§29. Dla terenu oznaczonego symbolem KDS ustala sie:
)przeznaczenie: droga publiczna - ekspresowa;
2)szezegdlowe zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§30. Dla terenu oznaczonego symbolem KDG ustala sie:
I)przeznaczenie: droga publiczna - glowna;
2)szczegbtowe zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§31. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ ustala sie:
)przeznaczenie: droga publiczna - zbiorcza;
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2)szczegolowe zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§32. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1-4KDD ustala si¢:
)przeznaczenie: droga publiczna - dojazdowa;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§33. Stawka procentowa, na podstawie ktorej, zgodnie z 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomoscei:
1)dla terenéw oznaczonych symbolami MW, 1-2MN, U, PU, EF: 30%:
2)dla pozostatych terenow: 1%.

§34. W granicach obszaru objetego planem, tracg moc ustalenia:
Duchwaty Nr XXX11/254/09 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 10 wrzesnia 2009 r. w sprawie
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skwierzyna;
2)uchwaty Nr XLI/335/10 Rady Miejskiej w Skwierzynie z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Skwierzyna.

§35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Skwierzyny.

§36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej



